Zmluva ¢ ndjme nebytovych priestorov
uzavreta v zmysle zakona SNR €. 116/90 Zb. o najme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

¢l L
Zmluvné strany

Prenajimatel”

obchodné meno: Matej Krajcik, s.r.0.

sidlo: Dlha 1424/47, 905 01 Senica

ICO: 36 267 961

ICDPH: SK2021935256

pravna forma: spolofnost s ruenim obmedzenym
zastapeny: Emil Krajcik, konatel

zapis: Obchodny register Okresného stidu v Trnave

Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 16580/T
bankové spojenie:

(dalej len ,prenajimate

Najomca:

obchodné meno: Bratislavskad voddrenska spoloénost, a. s.

sidlo: PreSovska 48, 826 48 Bratislava

ICO: 35 850 370

ICDPH: SK2020263432

pravna forma: akciova spoloénost

zastupeny: JUDr. Peter Olajo$§, predseda predstavenstva
Ing. Ladislav Kizak, ¢len predstavenstva

zapis: Obchodny register Okresného stidu Bratislava 1.,

Oddiel: Sa, Viozka cislo: 3080/B
bankové spojenie:

(dalej len ,najomca*)

Prenajimatel je vlastnikom nehnutefnosti Obchodny dom v Senici, sup, €.
2827, nachadzajucom sa na LV 7791, parc. &. 105/6,10,11, k1. Senica.
Prenajimané priestory sa nachadzaju na druhom poschodi a s11 oznacené ako
priestor 2.02 a 2.03 o celkovej vymere plochy 213,48 m2, éast prislachajicich
priestorov oznacenych ako 2.01 komunikécia, 2.31 chodba, 2.09 WC zeny,



2.10 WC muzi, 2.06 zadverie, vytah, rampa. Pddorys tvori prilohu &. 1 k tejto
najomnej zmluve.

CL III.
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechéva najomcovi do uzivania nebytové priestory
nachadzajlice sa na druhom poschodi Obchodného domu o vymere 213,48 m?2
a casti prislichajacich priestorov §pecifikovanych v &l II predmetu zmluvy
(dalej aj len ,predmet najmu* alebo ,prenajaté priestory*).

) CL 1v.
Ucel ndjmu

1. Prenajimatel prenechava predmet najmu do uzivania najomcovi na
Ucely prevadzkovania klientského centra.

CL V.
Doba najmu

1. Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréitd, a to od
01.06.2021 do 31.05.2024.

ClL. VI.
Najomné

1. Nijomné za prenajaté priestory uvedené v ¢l III tejto zmluvy je
stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 1.814,58 EUR bez DPH
mesacne, k tejto Siastke bude fakturovana prislusna sadzba DPH.

Zmluvné strany sa dohodli na zfave z nijomného nasledovne: najomné za
obdobie od 01.06.2021 do 15.07.2021 bude vo vyike 1,00 EUR za cely
predmet ngjmu.

2. Depozit vo vyske dvojmesaéného nijomného vratane pristusnej DPH vo
vy$ke4.354,99 EUR sa ndjomca zavizuje zaplatit v lehote do 10.05.2021
v prospech uétu prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto najomnej zmluvy.
Depozit bude vrateny ndjomcovi aZ po naplneni tejto najomnej zmluvy a to do
15 dni od ukonéenia tejto najomnej zmluvy., Depozit sltZi predovietkym na
Uhradu nezaplatenej ciastky néjmu a nezaplatenych sluZieb suvisiacich
s najmom. V pripade pouzitia depozitu prenajimatelom na nezaplateny najom
a shuzby je najomca povinny doplnit depozit do 5 dni od Eerpania depozitu,

3. V néjomnom nie st zahrnuté \hrady za plnenia, stuvisiace s najmom, t.
J. naklady za spotrebu elektrickej energie, plynu, kurenie, vodné, stoéné,
odvod dazdovej vody a pripadné iné naklady spojené s uzivanim prenajatych
priestorov, ktoré bude platit vyluéne najomca.



g, N&ajomné je splatné mesaéne a to na zaklade faktiry, ktor prenajimate?
vystavi a odosle najneskér do 15. dfia v danom mesiaci, za ktory sa najomné
plati. Kazda faktira musi obsahovat vSetky naleZitosti podfa zakona &.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov
{vratane rozdelenia predmetu fakturacie na jednotlivé druhy dodanych tovarov
a sluZieb v zmysle ustanoveni § 74 odsek 1. pismeno f) tohto zakona) a vo
fakture musi byt uvedené &islo objednavky, pod ktorym ju najomca eviduje
(interné ¢islo objednavky). Splatnost kaZdej faktiry je 15 dni odo dna jej
dorucenia do podatelne v sidle najomcu. V pripade, ze faktura nebude
obsahovat naleZitosti podfa tohto ¢lanku najomnej zmluvy, je najomca
opravneny ju vratit prenajimatefovi na prepracovanie alebo doplnenie, &im sa
zastavi plynutie lehoty splatnosti. Nova lehota splatnosti zaéne plynit diiom
dorucenia opravenej faktiiry objednavatefovi do podatelne v sidle najomecu. Za
den Ghrady sa povaZuje defi pripisania najomného na Qcet prenajimatefa.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy§ka najomného sa bude kazdoroéne
upravovat o percento inflicie, udavané Statistickym tradom SR za
predchadzajaci rok, a to pocniic prvym mesiacom, nasledujucim po jeho
zverejneni. Takto upravené najomné bude platné vzdy na nasledujicich 12
mesiacov. Tato zmena nevyzaduje uzavretie osobitného dodatku k tejto
zmluve. Najomcovi bude oznamen4 nova vyska najomného s terminom zmeny.

6. Pri nedodrzani terminu thrady mesaéného najomného, je najomca
povinny zaplatit prenajimatetovi zmluvnii pokutu vo vyske 0,05% z omeskanej
sumy za kazdy den omeskania.

VII.
Uhrada odmeny za plnenia, siivisiace s nijmom, dhrada
spoloénych previadzkovych nikladov a platobné podmienky

L. Prenajimatel sa zavizuje obstarat pre najomcu nasledovné opakované
pinenia, stivisiace s najmom:

a) dodavku tepla

b} dodavku elektrickej energie

¢) vodné a stoéné, thrady za odvod dazdovej vody

d} iné naklady stivisiace s najmom

2. Najomca sa zavézuje platit za dodavky opakovanych plneni a za sluzby
savisiace s najmom podfa jednotlivgch faktar od dodavatefov el. energie,
plynu, vody a stoéného a inych nakladov suvisiacich s predmetom najmu
priamo prenajimatelovi, a to podla skutone spotrebovanych nakladov a na
zéklade skutofne nameraného a spotrebovaného odberu sluzieb. V pripade,
Ze neexistuje meracie zariadenie pre dani sluzbu prisluchajiice k predmetu
najmu, tak sa podiel nakladov vypocita podla alikvétnej éasti pripadajiicej na
predmet nijmu podla velkosti prenajatej plochy.

3. neaplikuje sa



4. V najomnom nie je zahrnuté upratovanie predmetu najmu pocas doby
najmu, ktoré si zabezpecuje najomca na viastné nakiady.

S. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze najomca bude prenajimatefovi
sucasne s platbou najomného za dany mesiac platit mesaéne na thradu
spoloénych prevadzkovych nakladov poplatok vo vyske 1,50 Eur (slovom:
jedno euro a péatdesiat centov} bez DPH / mesiac / m2. Na fakturaciu sa
primerane pouzije ¢l. VI, ods. 4 najomnej zmluvy. Spolotné prevadzkové
naklady budu vo fakture uvedené ako samostatnd polozka. Za tcelom
vyliéenia pochybnosti zmluvné strany kons§tatujt, ze spolotné prevadzkové
naklady zahifnaja vietky néklady, vynaloZzené alebo uhradené prenajimatefom
v suvislosti s Obchodnym domom a so spoloénymi priestormi, ktoré prindleZia
k predmetu najmu, a to najmaé:
- v8etky dane, ¢i uz existujiice alebo budtice, vratane dane z
nehnutelnosti a akychkolvek dani, ktoré sa tykaju alebo budu tykat
Obchodného domu a spoloénych priestorov;
- platby poistného za poistenie Obchodného domu a spoloénych
priestorov;
- vydavky vynaloZené za akykolvek druh prac na akejkolvek casti
spolo¢nych priestorov, vratane vydavkov, ktoré vzniknii alebo vznikli v
suvislosti so spravou nebytovych priestorov v Obchodnom dome,
opotrebenim, nadobudnutim, najmom, obnovenim alebo opravou
akéhokolvek druhu, a ktoré sa tykaju ktorejkolvek casti spoloénych
priestorov, ako aj akékolvek prace vyzadované pravnymi predpismi,

platnymi ¢i v sQiCasnosti, alebo v budicnosti, a vyzadované na
zaklade rozhodnutia prislusnych organov tykajice sa spoloénych
priestorov;

- vydavky na sluzby poskytované v suvislosti s upratovanim, ochranou,
technickou kontrolou a tidrzbou spoloénych priestorov;

- vydavky za odpratavanie snehu;

- vydavky na starostlivost o zelef nachadzajicu v Obchodnom dome a
na prifahlych pozemkoch:;

- vydavky za odvoz odpadkov (okrem potravinarskych odpadkov);

- vydavky za elektrinu, vodné, stoéné, zrazZkové vody, upratovanie,
komunalny odpad v spoloénych priestoroch, servis vytahu;

- ndklady na uzivanie sieti technického vybavenia pre spolo¢né

priestory.
Cl1. i,
Poistenie
1. Prenajimatel sa zavdzuje udrziavat nehnutefnost, v ktorej sa nachadza

predmet najmu v stave sposobilom na riadne uzivanie.

2. Prenajimatel zabezpedil poistenie predmetu ndjmu pre peistenie budovy
v rozsahu rizika poziar, vichrica a zivelné udalosti.

3. Veci hmotné a tovar, ktoré najomca vnesie do prenajatych priestorov sa
najomca zavizuje poistif na svoje naklady a svoje nebezpedie.



4. Nijomca je opravneny poistif nebytové priestory pre pripad vzniku
dalsich skod, ktoré nie st zahrnuté medzi vyssie uvedenymi typmi poistenia.

ClL 1X.
Prava a povinnosti zmluvnych strén

1. Najomca nemédZe zmenit dohodnuty ucel uzivania bez pisomného
stthlasu prenajimatela.

2. Najomca nemédze vykonat stavebné Upravy bez pisomného suhlasu
prenajimatela a prislusného stavebného uradu. V pripade stavebnych Gprav
je povinny si vyZiadat stihlas prenajimatela.

3. Najomca je povinny uhradzat vSetky naklady na beznu udribu
nebytovych priestorov, vratane drobnych oprav, pricom za bezna udrzbu sa
povazuje aj malovanie prenajatych priestorov,

4, Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla,

5. Najomca je povinny v predmete najmu zabezpecovat na vliastné naklady
revizie el. inStaldcie a =zariadeni, ktoré sa nachadzaju v prenajatych
nebytovych priestoroch za podmienky, Ze vykonavanie revizie je vyZzadované
vSeobecne zavaznymi predpismi.

6. Najomca je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho éast  do
podnéajmu len so suhlasom prenajimatela.

7. Prenajimatel po predchadzajicom pisomnom odsthlaseni povoli
najomcovi v ¢ase platnosti tejto zmluvy umiestnit na vstupnych dverach  do
predmetu najmu, pripadne na inom viditelrnom mieste vlastné reklamné
zariadenie a oznacenie prevadzky najomcu.

8. Konatel prenajimatela alebo nim urfeni splnomocneni pracovnici st
opravneni po predchadzajiicom upozorneni pozadovat pristup do prenajatych
priestorov za ucelom kontroly, i nijomca uziva predmet najmu riadnym
spbsoborn. Kontrolu je opravneny vykonavat len v sprievode najomcu alebo
nim poverenej osoby.

9. Najomca sa zavédzuje, Ze v nebytovych priestoroch, ktoré uZiva ako
predajna plochu nebude poéas doby trvania ndjomného vztahu inzerovat iné
sluZby a tovar, nez ktoré sam ponuka podfa Gcelu nijmu uvedenom v ¢l. IV.
tejto zmluvy.

10. Pri ukonceni ndjmu néjormnca odovzda nebytovy priestor v p&vodnom
stave prip. v zmenenom stave so sihlasom prenajimatefa, v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.



11. Néajomca sa zavdzuje dodrzZiavat v8eobecne platné pravne predpisy o
protipoZiarnej ochrane a vSetky ostatné vieobecne zavazné pravne predpisy o
bezpeénosti a ochrany zdravia v prenajatych nebytovych priestoroch.

ClL X.
Skoncenie najmu

1. Najom nebytového priestoru zanika:
a) dohodou zmluvnych stran,
b} vypovedou podla § 9 ods. 2 a 3 Zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a
podnéjme nebytovych priestorov

2. Vypovedna lehota je trojmesaéna a zacne plynut od prvého dia
nasledujuiceho mesiaca po doruéeni vypovede. Vypoved musi byt pisomne
dorucena druhej strane. V pripade vypovede zo strany prenajimatela z dovodu
mes§kania s Ghradou ndjomného a sluzieb stvisiacich s najmom zo strany
najomcu po dobu dlh§iu ako jeden mesiac je vypovednda lehota na zaklade
obojstrannej dohody zmluvnych stran 1 mesiac.

3. V pripade skoncenia najmu je nijomca povinny umoznit zaujemcovi
o prendjom obhliadku predmetu néjmu v pritomnosti prenajimatefa alebo
jeho zastupcu, a je opravneny byt pritomny na takejto obhliadke aj on sam.

4. Nijomca je povinny k poslednému dnu ndjmu odstranit vzniknuté
zavady v prenechanych nebytovych priestoroch na vlastné naklady a vratit
zapisniéne prenajimatefovi prenechané nebytové priestory v stave v akom ich
prevzal s prihliadnutim na bezZné opotrebenie.

Cl. XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami
oboch zmluvnych stran a v pripade, ak ide o zmluvu, ktora je povinne
zverejnovanou zmluvou v zmysle ustanoveni § 5a ods. 1 zakona ¢&. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zédkonov (zédkon o slobode informacii) v zneni neskors§ich predpisov, zmluva
nadobudne UCinnost dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla
ustanoveni § 47a zakona & 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov, inak dfiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran.

2. Prava a povinnosti stran vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzajliaj na
pravnych nastupcov zmluvnych stran prenajimatelfa a nijomecu.

3. Tato zmluvu je mozZné menit len pisomnou formou, na zaklade
vzajomnej dohody.



4, Tato zmluva je vyhotovena vo dvoch exemplaroch, z ktorych kazda
zmluvna strana obdrzi jedno vyhotovenie.

5. Zmluvné strany prehlasuji, ze si zmluvu pred jej podpisom preéitali,
porozumeli jej a suhlasia s jej ustanoveniami. Dalej prehlasujti, Ze zmluva
bola wuzatvorend po vzajomnej dohode anie vtiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok. Na znaek suhiasu tuto zmluvu podpisujii.

T
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Urad geodézie, kartografie a ketastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTRENOST]

Olres . 205 Senica Détum vyhotovenia : 27.5.2021
Cbec 504203 Senica Cas vyhotovenia o 14:52:21
Katastrilne izemie  : 853006 Senica Udaje plamé k D 2652021 18:00:00

V{pis je nepouZitel'ny na pravne (kony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7791

CAST A: MATETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape
Podet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloéné Umiestnenie Druh
m vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost | pozemku | privneho
pozemku vztahu
105/6 297 | Zastavana plocha 16 i 1
& orie

Prévny vztah k stavbe stipisné &islo 2827 evidovanej na pozemku parcelné &islo 105/6

Iné udaje:
Bez zépisu

Legenda
Spésob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznakend sipisnym &islom
Spoloéné nehnutelnost
1 Pozemok nie je spolotnou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi ohee

Stavby
Podet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
dislo parcelné Eislo stavby nehnutelnosti stavhy
2827 105/11 20 | Obchodny dom 1
105/6
105/10

Pravny vztah k pozemku parcelné éislo 105/10 pod stavbou 5.8, 2827 je evidovany na liste vlastnictva . 8388.
Pravny vztah k pozeimku parcelné &islo 105/11 pod stavbou 5.8, 2827 je evidovany na liste vlastnictva & 8388,

Iné udaje:
Bez zipisu

1z6



Iné Gdaje:

Bez zdpisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Speluviastmicky
cislo | Miesto trvalého pobytu - Sidla podiel
Détum nzrodenia, rodné sl - 1CO / Iny identifikaény (daj
i Matej KRAJCIK, sr.0., DIhé 1424/47, Senics, PSC 905 01, SR, IC0: 36267961 /1

Titul nadobudnutia

Kipna zmluva V-165:05 vz.625/05 | Zapis stavby do KN Z - 2483/09 vz, 1360/09
Zapis zmeny spoluviastoickych podielov Z-377/11 vz, 340/11
Ziadost' R-604/15, £.2.2545/15

Iné Gdaje

Bez zapisu.

Pozndmky

Bez zdpisu.

Sprévea
Neevidovani
Iné oprdvnend osoba
Neevidovani
Vehod (&islo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestory na spolofnych
1 1 priestoru tastiach a spoloénych zaradeniach
3 domu, na pristu$enstve a
Stipisné &islo Miestna Zast’ Drah vebytového spoluviastnicky podiel k pozemku
2827 priestor 14867/158150
9
Iné ddaje:
Bez zapisu
Poradavé | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
dislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
3 Real Melissa , s.r.0., Robotnfcka 54/3, Senica, PSC 905 01, SR, 1C0: 44548150 i1

Titul nadobudnutia

Kiipna zmiuva V - 2027/09 zo diia 23.11.2009 vz. 1409/09
Zapis zmeny spoluvlastnickych podielov Z-377/11 vz. 340/11

Iné ddaje
Bez zapisu.
Pomamky
Bez zépisu.
Sprévea
Neevidovani
Ind opravnens osoba
Neevidovani

Vchod {¢islo)
1

Poschodic
2

Cislo nebytového
priestoru
4

Podiel priestoru na spolotnych
tastiach a spoleénych zariadeniach
domu, na prisiuienstve a
spoluvlastnicky podiel k pozemku

Jzb




Vehed {€islo) Poschiodie Cislo nebytového Podiel priestore na spoloecnych
1 2 priestoru ¢astiach a spoloénych zariadeniach
6 domu, na prislufenstve a
3 i di
Stpisné ¢islo Miesma ast’ Drub nebytového spoluvlasticky podiel k pozemku
. 10025/158150
2827 priestory
1
Iné udaje:
Bez zépisu
Poradove | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky
¢isle | Miesto trvalého pobytu / Sidio podiel
Diéturn naredenie, rodné &islo / 1CO / Iny identifikatny tdaj
6 Miatej KRAJCIK, s.r.0., DIh4 1424/47, Senica, PSC 905 01, SR, I('0: 36267961 171
Titul nadobudnutia
Kitpna zmluva V-165/05 vz.625/05 , Zipis stavby do KN Z - 2483/05 vz, 1360/09
Zapis zmeny spoluvlastnickych podietov Z-377/11 vz. 340/11
Ziadost' R-604/15, £.2.2545/15
Iné Gdaje
Bez zépisu,
Poznémky
Bez zépisu.
Sprévca
Neevidovani
Ind oprévoens osoba
Neevidovani
Vehod (Zislo) Poschodie Cislo nebytového Podiel priestoru na spoloénych
1 2 priestoru £astiach a spolotnych zariadeniach
7 domu, na prislufenstve a
luvlasmi diel k
Stupisné &islo Miestna Sast’ Druk nebytovéhe spoluvlastuicky podiel k pozeml
. 8766/158150
2827 priestoru
1
Iné idaje:
Bez zapisu
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny tdaj
7 | Matej KRAJCIK, s.1.0,, DIhd 1424747, Senica, PSC 905 01, SR, ICO: 36267961 11
Titul nadobudnutia

Kiipna zmluva V-165/05 vz.625/05 , Zapis stavby do KN Z - 2483/09 vz. 1360/09
Zapis zmeny spoluviastnickych podielov Z-377/11 vz. 340/1]
Ziadost R-604/15, £.2.2545/15

Iné (daje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zépisu.

Sprévca

526







