KUPNA ZMLUVA
¢. KP/170/2017/BVS

uzatvorena podla zakona &. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskoréich predpisov a podla zékona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich

1.1

1.2

predpisov (dalej len ,Obé&iansky zakonnik")
a
ZMLUVA O ZRIADENi ZALOZNEHO PRAVA

uzatvorena podfa § 151a a nasl. Obgianskeho zakonnika
(dalej len ,zmluva“ v prislusnom gramatickom tvare)

Clanok 1.
ZMLUVNE STRANY
Predavajici a ZaloZzny veritel
Nazov: Bratislavska vodarenska spolocnost), a.s.
Sidlo: Presovska 48, 826 46 Bratislava 29

Statutarny zastupca:  Ing. Zsolt Lukas, EMBA — predseda predstavenstva
: Mgr. Andrej Mede - Elen predstavenstva

ICO: 35 850 370

DIC: 2020263432

IC DPH: SK2020263432

Bankové spojenie: VSeobecna (verova banka, a.s.

IBAN: SK07 0200 0000 0000 0100 4062

BIC: SUBASKBX

Zapis: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa,

vlozka ¢. 3080/B
(dalej len ,Predavajlici alebo ZaloZny veritel™)

Kupujici a ZaloZca

Meno a priezvisko: Jozef Kolla
Rodeny:

Trvaly pobyt:

Datum narodenia:

Rodné gislo:

a manZelka

Menc a priezvisko: Dana Kollova
Rodena:

Trvaly pobyt:

Datum narodenia:

Rodné gislo:

Bankove spojenie:
IBAN:
BIC:

{dalej len ,Kupujici alebo Zilozca T

(Predavajici a Kupuijlci resp. Zalozny veritel a ZaloZca dalej spolu len ako ,zmluvné
strany" a jednotlivo aj ako ,zmluvna strana")




Clanok 2.
PREDMET ZMLUVY

Predavajlci je vyluénym viastnikom o velkosti spoluviastnickeho podielu 1/1 nebytového
priestoru €. 3 na prizemi stavby supisné &islo 657 - Adm.bud.+2 BJ, zapisanej na LV
€. 35656, vedenom Okresnym dradom Malacky, Katastralnym odborom, pre katastraine
uzemie Malacky, obec Malacky, okres Malacky, vo vchode 1,2 Kukuéinova ul
v Malackach, postavenej na pozemku parcely registra ,C* KN & 754/4 — zastavané
plochy anadvoria, ovymere 1.303 m?% list vlastnictva nezaloZeny, s podielom
nebytového priestoru €. 3 na spoloénych &astiach a spolodnych zariadeniach domu
o velkosti 25574/44973.

Znalec v odbore stavebnictva Ing. Miloslav llavsky vo svojom znaleckom posudku
&. 7472017, vypracovancm dfia 01.04.2017 (dalej len ,Znalecky posudok®), konstatuje
k existujlicemu stavu evidencie stavby so sdpisnym c&islom 657 nasledovne zistené
nespravne { nepresné Gdaje evidované v katastri nehnutefnosti:

Stavba sap. €. 657 na parc. €. 754/4
Existujlci stav v evidencii katastra nehnutel'nosti

. . ; Podlahova Spoluvlastnicky podiel
Priestor Vchod | Cislo Poschodie plocha (m?) na stavbe
Byt 3 1 1 107,65| 10755 / 44973
Byt 4 2 1 86,44 8644 | 44973
Spolu byty: 193,99 19399 / 44973
Nebyt.pries. | 12 | 3 | priz. 255,74 25574 | 44973
Spolu nebyt. priestory: 255,74 25574 | 44973
SPOLU: 449,73 44973 [ 44973
Poznamka: Text modrou farbou je nespravny / nepresny 1/ 1

Znaleckym posudkom bol zarover nebytovy priestor & 3 vo viastnictve predavajlceho
rozdeleny na:

- nebyiovy priestor & 3, prizemie, podlahova plocha o vymere 249,85 m?, podiel
priestoru na spolocnych &astiach a spoloénych zariadeniach domu 24985/53887, a

- nebytovy priestor & 4, prizemie, podlahova plocha o vymere 61,93 m? podiel
priestoru na spolo&nych &astiach a spolotnych zariadeniach domu 6193/53887.

Po zapise do katastra nehnutelnosti bude stavba so stUpisnym &islom 657 mat’ po oprave
nespravnych / nepresnych (dajov a po rozdeleni nebytového priestoru €. 3 nasledovné
¢lenenie:

Stavhba sup. €. 657 na parc. €. 754/4

Novy stav

. . Poschodie / Podlahova Spoluvlastnicky podiel
Priestor Vehod | Cislo podlazie plocha (m%) na stavbe
Byt 35 1 112 123,81 12381 / 53887
Byt 35 2 1/2 103,28 10328 /| 53887
Spolu byty: 227,09] 22709 | 53887
Nebvt. pries. 35 3 priz. [ 1 249 85| 24985 |/ 53887
Nebyt. pries. 35 4 priz. /1 61,93 6193 / 53887
Spolu nebyt. priestory: 311,78 31178 { 53887
SPOLU: 538,87 53887 [/ 53887
Pozndmka: Text dervenou farbou = zmeny 1.7 1

Predavajici predava a Kupujici kupujd do bezpodielového spoluviasinictva manzelov
o vefkosti  spoluvlastnickeho pedielu 11 novovzniknuty nebytovy priestor & 4,
s podlahovou plochou 61,93 m? a podielom priestoru na spolognych &astiach a
spoloénych zariadeniach domu 6193/53887 (dalej len ,prevadzana nehnutel’nost™).



3.1

4.1

4.2
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7.1

7.2

Clanok 3.
POPIS NEBYTOVEHO PRIESTORU

Nebytovy priestor &. 4 sa nachadza na prizemi - 1. nadzemné pedlaZie. Je vytvoreny
odlenenim z pdévodného nebytového priestoru ¢ 3. Dispoziéne nebytovy priestor
pozostava z jednej miestnosti - zasadacej miestnosti. Podlaha v nebytovom priestore je z
PVC. Uprava povrchov stien je hladkou vépennou omietkou. Vstupné dvere do
nebytového priestoru su ocelové presklené. Okna st plastové s tepelnoizolaénym
dvojsklom. Vykurovanie nebytového priestoru je centralne - zo zdroja tepla sliziaceho
celému pévodnému nebytovému priestoru &. 3. V posudzovanom nebytovom priestore
nie st rozvody vody, ani kanalizcia.

Clanok 4.
URCENIE A POPIS SPOLOCNYCH CASTI, SPOLOCNYCH ZARIADEN
A PRISLUSENSTVA DOMU

Spoloénymi castami domu su zaklady, stre$na kondtrukcia, chodby, zvislé a vodorovné
nosné konstrukcie, priegelia, schodisko, vstup do stavby, izolaéné konstrukcie tepelng,
hydroizolaéné, zvukové.

Spoloénymi zariadeniami domu v danom pripade sd: plynomerfia, miestnost vodomeru
pod schodiskom v suteréne, chodby v suteréne, chodby pri schodisku najednotlivych
podlaZiach, bleskozvody, kanalizaéné pripojky, vodovodné pripojky, elektrické pripojky,
telefonne pripojky, oknd, dvere a osvetlenie v spolo&nych priestoroch, dazdové Zlaby a
zvody, elektrické rozvody, rozvody vody, kanalizaéné zvody, rozvody studenej vody po
ventily.

Prisludenstvom domu st vonkajie okapové chodniky.

. Clanok 5.
PRAVA K POZEMKU ZASTAVANEMU DOMOM

Pozemok pod domom supisné Gislo 857 - Adm.bud.+2 BJ, zapisanym na LV & 3556 je
vlastnicky neusporiadany - nie je vo viastnictve, resp. spoluvlastnictve vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome.

Clanok 6.
SPRAVA DOMU

Spravu domu vykonava spravca SBYT, s. r. 0., Prievozska 18, 820 04 Bratislava, ICO: 44
239 025 na zadklade zmluvy o vykone spravy. Kupuijici touto zmluvou pristupuje k zmluve
o vykone spravy uvedenej v predchadzajiice] vete.

Clanok 7.
KUPNA CENA

Kilpna cena prevadzanej nehnutelnosti bola stanovena dohodou zmluvnych stran na
zaklade Znaleckého posudku vo vyike 15.416,67 EUR bez DPH (slovom patnasttisic
Styristodestnast eur a Sestdesiatsedem centov). Predavajuci uplatni ku kiipnej cene DPH
v zmysie ustanoveni § 38 ods. 1 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v
zneni neskordich predpisov. Kipna cena vratane DPH je vo vyéke 18.500,- EUR (slovom
osemnasttisic pafsto eur). Poplatok za vklad prava k nehnutelnosti do katastra
nehnutelnost! je vo vyske 66,- EUR (slovom Zestdesiatéest eur).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupujici uhradia Predavajicemu kipnu cenu prevadzane
nehnutelnosti vo vyske podfa odseku 7.1 tohto &lanku zmluvy bankovym prevodom na
jeho beZny et vedeny v banke, ktorého &islo je uvedené v Clanku 1. odseku 1.1 tejto
zmluvy, pricom pri platbe bude uvadzat variabilng symbol 1702017, ato
fridsiatimi Siestimi  {36) spldtkami po 513,89 EUR (slovom péatstotrinast eur




7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

a osemdesiatdevat’ centov). Splatky budi Kupujlci uhradzat’ vidy do pétnasteho (15.)
diia kalendérneho mesiaca. S prvou splatkou Kupujlci uhradia aj poplatok za vklad
vlastnickeho prava k prevadzanej nehnutelnosti do katastra nehnutefnosti vo vyske 66,-
EUR (slovom $estdesiatSest eur), ¢o spolu predstavuje sumu vo vyske 579,88 EUR
(slovom pétstosedemdesiatdevat eur a osemdesiatdevat centov). Kupujaci zaénu
splacat dohodnutd kipnu cenu nasledujici mesiac po podpise zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami.

V pripade, 2e Kupujici sa dostane do omeskania s platbou splatky, ma Predavajici
pravo uplatnit’ si u Kupujacich narok na zaplatenie Oroku z omeskania z diZnej sumy vo
vyske o pat’ percentudlnych bodov vyddej, ako bude zakladna drokova sadzba Eurdpskej
centrlnej banky platna k prvému (1.} dfiu omeskania s platbou splatky. Ak sa Kupuijtci
dostane do omeskania s (hradou splatky viac ako tridsat (30) kalendarnych dni,
Predavajlicim ma pravo poZadovat zaplatenie nesplatenej casti kiipnej ceny do troch (3)
dni odo dha dorugenia pisomnej vyzvy Kupujlcemu, priCom tato pisomna vyzva sa
povaZuje za doru¢enl aj dilom, ked ju Kupujici odmietne prevziat, alebo po froch (3}
diioch od vratenia nedorugenej zasielky poStou Predavajicemu, a to aj vtedy, ak sa
Kupujlci o tom nedozvie.

~ Clanok 8.
ZALOZNE PRAVO

Zmluvné strany sa dohedli, Ze spolu s kiipou sa zriaduje aj zaloZné pravo na prevadzana
nehnutefnost ako zaloh (dalej aj ako ,Zaloh“) za Ugelom zabezpetenia Uhrady cele]
kipnej ceny a jej prislugenstva v zmysle Clanku 7. odseku 7.1 a odsek 7.3 tejto zmluvy
Kupujiicim ako zaloZcom {dalej aj ako ,ZaloZca') v prospech Predavajiceho ako
zaloZného veritela (dalej aj ako ,Zalozny veritel™), ktory toto zaloZné pravo prijima.

ZaloZné pravo k Zalohu vznikne na zaklade pravoplatného rozhodnutia o povoleni vkiadu
zalozného prava na zaklade tejto zmiuvy v prospech ZaloZzného veritela do katastra
nehnutefnosti. '

Zalozca méZe Zaloh pouzival zvy&ajnym spdsobom. ZalocZca je povinny starat sa o
Zaloh a chranit ho pred po$kodenim alebo znitenim. ZaloZzca je povinny zdrzat sa
véetkého, &im sa okrem beZného apotrebovania hodnota Zalohu zmensuje.

Zalozny veritel podpisom zmluvy zaroven udelfuje ZaloZcovi suhlas s rekonstrukciou
a stavebnymi Upravami Zalohu, a to vratane zmeny Uéelu vyuzitia Zalohu.

ZaloZca sa zavazuje, Ze:

- poéas trvania zaloZného prava nebude so Zalohom okrem opravnenia uvedeného v
Clanku 8. odseku 8.4 tejto zmluvy nakladat bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
Zéalozného veritela, najma Zaloh nescudzi a nezriadi k nemu akékolvek prava tretich
oséib bez predchadzajiceho pisomneho sihlasu Zaiozného veriteia,

- bezodkladne oznami ZaloZznému veritefovi poskodenie Zalohu, kioré by zmensilo
hodnotu Zalohu,

- podas trvania zalozného prava poskyine ZaloZnému veritefovi sudinnost pri vykone
jeho prav a umozni Zaloznému veritefovi a nim poverenej osobe vstup na nehnutelnosti
a vykenanie obhliadky,

- strpi vykon zaloZného prava a poskytne Zaloznému veritefovi sucinnost pri vykone
zalozného prava, vyda ZaloZznému veritefovi Zaloh a doklady potrebné na prevod
a uZivanie Zalohu a vykona vietky potrebné akony k vykonu ZaloZného prava,

-po oznameni o zadati vykonu =zaloZnéhc prava neprevedie Zaloh bez
predchadzajiceho pisomného sithlasu ZaloZného veritela a nebude s nim ani inak
nakladat,

- riadne spini vetky svoje zavazky vyplyvajlice mu z viastnickeho prava k Zalohu ako i z
uZivania Zalohu.

Zalozné pravo zanika:
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8.14

a) ckamihom splatenia celej kipne] ceny ZaloZcom, vrétane jej pripadného
prislusenstva, alebo

b} vzdanim sa zaloZného prava ZaloZnym veritelom, alebo

¢} okamihom, ked ZaloZca alebo ina osoba préavoplatne zriadi v prospech ZaloZného
veritela iné zabezpedenie jeho pohladavky (napr. vkiad zdlozného prava z ingj zmluvy
o zriadeni zaloZzného prave) a Zalozny veritel toto nové zabezpetenie akceptuje a
vyhlasi, 2e suhlasi s tym, aby nové zabezpedenie nahradilo zdlozné pravo, ktoré
vzniklo na zaklade tejto zmluvy. ZaloZny veritel potvrdi akceptaciu nového
Zabezpedenia vystavenim kvitancie, na ktorej bude jeho podpis Uradne osved&eny,
alebo

d) okamihom, ked nastanu iné skutoCnosti, na zaklade ktorych zanikd zaloZné pravo
podla pravnych predpisov alebo tejto zmluvy.

ZaloZny veritel vyda po zaniku zaloZného prava ZaloZcovi na jeho pozZiadanie pisomné
potvrdenie o Uhrade celej klpnej ceny ajej pripadného prislusenstva z tejto zmluvy.
Ziadost o vymaz zaloZného prava z katastra nehnutelnosti po jeho zaniku je povinny
podat Zé&loZca. Zalozny veritel nezodpoveda za Skodu, kford vznikne v désledku
nedodrzania povinnosti ZaloZzcu poziadaf Okresny (rad Malacky, katastralny odbor o
vymaz zaloZzného prava.

Ak kipna cena ako pohladavka ZaloZného veritela zabezpedovana tymto z&loZznym

pravom nebude riadne a vias spinena, Predavajici ako ZaloZny veritel je opravneny

zadat vykon zaloZného prava. V ramci vykonu zaloZného prava sa Zalozny veritel moze
uspokojit’ ktorymkolvek z nasledujicich spésobov:

a) predajom Zalohu na dobrovelne] drazbe podla zakona & 527/2002 Z. =z
o dobrovolnych drazbach a o dopineni zakona Slovenske] narodnej rady & 323/1992
Zb. o notaroch a notarskej &innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov,

b) priamym predajom Zalohu tretej osobe.

Zatatie vykonu zaloZzného prava je Zalozny veritel povinny pisomne oznamit' ZaloZcovi
spolu s uvedenim spdsobu vykonu. Po oznameni o zadatl vykonu zdlozného prava
nesmie ZaloZca bez sthlasu ZaloZného veritela Zaloh previest. Adresou ha doruéovanie
pisomnosti v sdvislosti s vykonom zaloZznéhe prava s adresy zmluvnych stréan uvedené
v Clanku 1. tejto zmluvy. V pripade, ak ddjde k zmene tychto Gdajov, zavdzujt sa
zmluvne strany tito zmenu bezodkladne pisomne oznamit' druhej zmluvnej strane.

Predat’ Zaloh spfsobom ur&enym v zmluve méze Zalozny veritel najskdr po uplynuti
tridsiatich (30} dni odo dila oznamenia o zacati vykonu zalozného prava ZaloZcovi.

Zalozny veritel je opravneny vykonat' predaj tretej osobe kipnou zmluvou, alebo poverit
vykonom predaja, resp. je sprostredkovanim ind osobu, napr. realitnd kanceldriu.
Naklady inej oscby vzniknuté v tejto stvislosti st nakladmi vykonu zalozného prava.

Pri vykone prava predajom fretej osobe je ZaloZny veritel povinny postupovat s nalezitou
starostlivostou tak, aby Zaloh previedol za cenu, za akl sa rovnaké alebo porovnatelné
nehnutelnesti za porovnatelnych podmienok zvy&ajne prevadzaju.

V pripade vykonu zdloZného prava predajom tretej osobe ZaloZca splnomoctiuje
ZaloZného veritela na vietky dkony sivisiace s tymio predajom, najmi k vyberu
kupujiceho, dohodnutiu kipnej ceny a platobnych podmienok, uzatvorenie klpnej
zmluvy v mene ZaloZeu, podaniu navrhu na vklad do katastra nehnutelnost! v mene
ZaloZeu, prevzatiu vynosu z predaja nehnutefnosti a pod. Pri predaji Zalohu kond
Zalozny veritel v mene ZaloZcu.

ZaloZea dava Zaloznému veritelovi nechmedzené prave disponovat so Zalohom poéas
celej doby realizacie vykonu zaloZného prava. Naklady spojené s predajom Zalohu
vhradza Zalozea.
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] _Clanok 9.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Predavaijuci vyhiasuje, Ze na prevadzanej nehnutefnosti neviaznu Ziadne tarchy, ktoré by
mu neboli zname a Ze jeho opravnenie nakladat' s prevadzanou nehnutelnostou, ktora je
predmetom prevodu podfa tejto zmluvy, nie je ni¢im obmedzene.

Kupujiici vyhlasujd, Ze im je znamy technicky stav prevadzanej nehnutelnosti a Ze ju
kupujli v stave, v akom sa nachadza ku diiu podpisu tejto zmluvy.

Predavaijiici vyhiasuje, Ze najneskér do desiatich (10) kalendarnych dni od pripisania
prvej splatky kipnej ceny uvedengj v Clanku 7. odseku 7.2 tejto zmluvy protokolarne
odovzda Kupujicim do uzZivania prevadzani nehnutefnost spolu s potrebnymi
dokumentmi. Za Predavajiceho je opravneny podpisat preberaci protokol vedici
oddeienia spravy majetku Mgr. Dominik Juhasz. Kupujuci sa zavdzujd poskyinut
Predavajicemu véetku potrebnd stsinnost nevyhnuint pre uskutotnenie preberacieho
konania. Podpisom preberacieho protokolu obidvoma zmluvnymi stranami prechadza
nebezpedenstvo $kody na prevadzane]j nehnutelnosti na Kupujucich.

Zmiuvné strany sa dohadli, e najneskér do desiatich (10) kalendarnych dnf od pripisania
prvej splatky kilipnej ceny uvedenej v Clanku 7. odseku 7.2 tejto zmluvy na Gcet
Predavajiceho, Predavajlci poda na zaklade tejto zmluvy navrh na vklad vlastnickeho
prava a zalozného prava k prevadzanej nehnutefnosti do katastra nehnutefnosti. V
pripade, ak Okresny (rad Malacky, katastrélny odbor z akychkofvek dovodov prerusi
konanie o navrhu na vklad vlastnickeho préva azéloZného prava do katastra
nehnutefnosti, si zmluvné strany povinné v lehote uréenej v rozhodnuti Okresného
dradu Malacky, katastrdlneho odboru o preruseni katastralneho konania uskutoCnit
vietky pravne Gkony potrebné k odstraneniu nedostatkov, pre ktoré doslo k preruSeniu
konania © navrhu na vklad vlastnickeho prava azaloZného prava do katastra
nehnutelnosti, a zarovefi bezodkladne podat dodatok k uz podanému néavrhu na vklad
vlastnickeho prava a zélozného prava do katastra nehnutelnosti alebo odstranit iné vady
navrhu na vklad viastnickeho prava a zaloZného prava alebo tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohedli, Ze spravny poplatok v stvislosti s podanim navrhu na vklad
viastnickeho prava a zélozného prava do katastra nehnutelnosti znasajd Kupujlci a
odmenu notara za osved&enie podpisov znasa Predavajici.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmiuvu pregitali a porozumeli jej, Ze ich vola v nej
obsiahnutd je dana, jasné a slobodna, Ze u nich nedoslo k omylu a Ze prejavy vole su
dostatoéne urdité a zrozumitelné, zmluvna volnost nie je cbmedzena a na znak sihlasu
s jej obsahom pripajajl svoje vlastnorudneé podpisy.

Pravne vztahy vyplyvajlce z tejto zmluvy alebo stvisiace s plnenim tejto zmluvy sa riadia
predovietkym prislugnymi ustanoveniami § 151a anasl. a § 588 a nasl. Obéianskeho
zakonnika

Zmiuva nadobtida platnost ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ustanoveni § 47a Obtianskeho
zakonnika, inak difom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmiuva sa vyhotovuje v piatich (5) vyhotoveniach, pri¢om Predavajici obdrZi jedno (1}
vyhotovenie, Kupujlci obdrzia dve (2) vyhotovenia a Okresny urad Malacky, Katastralny
odbor, obdrzi dve {2) vyhotovenia.




9.10 V pripade nesplatenia celej kipnej ceny uvedenej v Clanku 7. odseku 7.1 tejto zmluvy
mdée Predavajici odstapit od tejto zmluvy a prevadzana nehnutelnost sa vrati

Predavajlcemu.
14 08 207 16. 08. 10V
V Bratislave diia .....c.coovieeennricnnneeene V Bratislave diia ............c....ocoeeieen
Predavajici a Zalozny veritel’ Kupujuci a Zalozca:
Bratislavska vodgrenska spolonost, a.s. Jozef Koila a Dana Kollova
rwr.—..n............--’---.---u.-.-...-.... T asrasssdiaf e s i ensTTessasnnn - S———
Ing. Zsolt Lukd&, EMBA Jozef Kolla
predseda predstavenstva
Vi
Mgr. Andrej Mede \ """" Dar;;(g]“!g;a_
¢len predstavenstva



